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SNEUMOLOGIE, RADIOLOGIE
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Ca urmare a Cererii adresate de’"’ SC MED SARAIS SRL prin ISPAS NARCISA

cu domiciliul/sediul™? in judetul BUZAU municipiulforasul/comuna BUZAU
satul sectorul cod postal Str PATRIEI Nr. 55bis
Bl. SC. et. ap. telefon/0741146039: e-mail:
inregistrata la nr. 99746 din 09.09.2020
pentru imobilul - teren si/fsau constructii -, situat in judetul Buzau, municipiul Buzau,
cod postal st FUNDATURA RANDUNELELOR nr.5 bl.
sC. et. ap. sau identificat prin™ plan de incadrare in zona si plan de situatie

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotérarea Consiliului Local nr.235/2009 , 255/2019
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
SITUARE IMOBIL: " [X] Intravilan [ ] Extravilan
NATURA PROPRIETATII:  [X] Teren-propr.privata; [] Constructii propr. Privata
cu drept de superficie
SERVITUTE IMOBIL : [ ] Drept preemtiune [ ] Zona de utilitate publica
REGIM SPECIAL IMOBIL: [ ] Monument istoric [1 Zona prot. mon. ist.

2. REGIMUL ECONOMIC
FOLOSINTA ACTUALA: curti constructii, S=1380mp, NC 69135, CF 69135
DESTINATIA TERENULUI —stabilita prin D.U.A.T. : CONF. UTR.NR.3
M1 - subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici, cu maxim P+2 nivele

REGLEMENTARI FISCALE: centrale- Legea nr. 227/2015 ; locale - H.C.L.M. nr 346/2019
PREVEDERI H.C.L.M. — asupra zonei:

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului.



REGIMUL TEHNIC:
a) Regim urbanistic special imobil — extras D.U.A.T.
[ ]interdictie temporara; [ ]interdictie definitiva; [] zone speciale
[] zona protejata; [1 zona de protectie;parcelareb) Obligatii/constringeri de natura urbanistica ce vor fi
avute in vedere la proiectarea investitiei:

b1. regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente—conf. UTR nr3.
M1 — subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici, cu maxim P+2 nivele

n conformitate ce prevederile Legii nr.
alin (1), lit.d), e necesar elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu.

La elaborarea P.U.D.-ului se va respecta metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de
detaliu - Indicativ GM - 009 - 2000. Este obligatorie respectarea tuturor procedurilor specifice de informare si
consultare a publicului, in conformitate cu prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010, pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism,

Documentatia de Plan Urbanistic de Detaliu va fi intocmita in format digital si format analogic, la scara
adecvatd, pe suport topografic de persoane autorizate inscrise in Registrul Urbanistilor din Romania, cu drept de
semnatura si va fi depusa la Primaria municipiulul Buzau in 6 exemplare din care 3 exemplare color si in format
electronic (2 exemplare)

Reglementarile urbanistice sunt prevazute in anexele prezentului certificat de urbanism

b6. dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare)
S teren : S= 1380 mp.
¢) echiparea cu utilitatile necesare bunei functionari: apa, canalizare, gaze, energie electrica cu
respectarea inclusiv a H.G. 525/1996, republicata;
d) asigurare acces auto, pietonal gi parcaje aferente — in incinta proprie - cu respectarea H.G.
525/1996, republicata si Normativul pentru proiectarea parcarilor de autoturisme in localitatile urbane
functie de indicele de motorizare aprobat prin studiul de mobilitate urbana

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/au in scopul declarat*4) pentru/intrucat:

AUTORIZARE CONSTRUIRE IMOBIL SERVICI| PROFESIONALE:PNEUMOLOGIE,
- RADIOLOGIE, RMN, BRONHOSCOPIE, SPIROMETRIE, SOMNOLOGIE, RECUPERARE
RESPIRATORIE, LABORATOR ANALIZE, CU REGIM DE INALTIME P+DUPA
APROBAREA IN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BUZAU A
DOCUMENTATIEI DE URBANISM — PLAN URBANISTIC DE DETALIU

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului. formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
gi nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pantru protectia mediului: 5

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU , str. Democratiei nr. 11

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturad cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publiculul
si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze §i sa decidd, dupa caz. incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructi la autoritatea
administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu
privire |a realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei $i stabiliri necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii
initiale a investtiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investifiei asupra mediulul,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucranlor de constructii

In situatia Tn care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derul4rii prooiecvlrdrii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.




5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi insotitd de urmatoarele
documente (notate cu [X]):

a)[X] certificatul de urbanism; (copie)

b [X] dovada in copie legalizatd a imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale) intocmita in conformitate cu precizarile din
Legea nr.50/1991, republicata, privind autorizarea lucrarilor de constructii, art. 7, alin. (2) :
[X]D.T.A.C. [X] D.T.O.E. [1D.T.AD.
NOTA : Partea de arhitectura va fi proiectata si semnata de arhitect/conductor arhitect, dupa caz, cu respectarea
conditiilor impuse de H.G. 932/2010-Norme metodologice de aplicare a Legii nr.184/2001 privind organizarea si
exercitarea profesiei de arhitect

d) avizele gl acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:conf. Anexa 37/2020
d.1) avize i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
[X] alimentare cu apa(Compania de apa)(PUD+ DATC) [X] gaze naturale (Distrigaz) (PUD+ DATC)

[X] canalizare(Compania de apa) (PUD+ DATC) [X] telefonizare (Telekom) (PUD)
[X] alimentare cu energie electrici(Electrica)(PUD+ DATC) [X] salubritate (RER) (DATC)
[ ] alimentare cu energie termica [ ]1transport urban

d.2) avize si acorduri privind: [X] securitatea la incendiu (|.S.U.)(PUD+ DATC)
[X] sanétatea populatiei (DSP) (PUD+ DATC)
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

-[X] Planul de situatie ale imobiului pe support topografic, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Buzau, cu respectarea precizarilor din anexa 1 la Legea nr.50/1991, republicata, privind autorizarea
lucrarilor de constructii (PUD+ DTAC) ;

[X] Contract firma agreata de primarie privind transportul materialelor provenite in urma lucrarilor
executate, la groapa ecologica sau statia pilot autorizata. (DTAC)

[X] Acord F.D.E.E. Electrica Distributie Muntenia Nord SA (PUD+ DTAC

[X] Contract superficie(PUD+ DTAC)

)

[X] Copie HCL aprobare P.U.D.
d.4) studii de specialitate: ( un exemplar original) : =
-[X]Studiu de impact (DTAC):[X]Arhitectural;[X] Urbanistic [X] Insorire [X] Studiu energetic

[X] Studiu geotehnic(PUD+DTAC)

-[X] Verificarea proiectelor de cétre verificatori de proiecte atestati potrivit Legii nr. 10/1995 privind calitatea
in constructil, cu modificérile ulterioare;
e)[X] punctul de vedere /actul adminstrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului {(copie); (PUD+
DTAC)
9)[X] Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
[X] taxa exercitare drept de semnatura R.U,R. 60 EURO la cursul zilei (PUD)
[X] taxe legale necesare emiterii autorizatiei de construire+ taxa OAR (DTAC)
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

AR U SECRETAR GENERAL,
Constaptin Tomd )\ Eduard Pistol

Achital[’taxa de :.15 lei, conform chitantei nr...75262...din .09. ‘ i
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data dev.z.é 0 9 coeo



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certrfvcatuluu de urbanlsm

---------------------------

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabllltétu nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Constantin Toma Eduard Pistol
ARHITECT SEF,

“Victor T
C}J//// Jer- Cy m%o/wﬁ
Y 7 /é/// %@ { C"f

’ﬁ

Data prelungirii valabilitatii: .89 @5- ’&1’\9/

Achitat taxa de../ f L. lei, conform Chitantei nr. 727 V...
Transmis solicitantului Ia/ ata de: s direct/prin posta.

Intocmit,
lsg/Cristina Stoicescu/2.ex.

7



ANEXA LA CERTIFICATUL DE URBANISM NR.
ACEASTA FACE PARTE INTEGRANTA DIN CERTIFICATUL DE URBANISM
PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. NR.3, M1 — SUBZONA MIXTA CU LOCUINTE
INDIVIDUALE S| CUPLATE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE — PERMISIUNI
- se pot autoriza constructii noi de locuinte sau functiuni complementare locuirii pe terenurile libere
sau prin inlocuirea treptata a locuintelor restructurabile;
- se pot autoriza lucrari de intretinere si imbunatatire a starii fizice si a aspectului
arhitectural al constructiilor existente de reabilitare si refunctionalizare a unor spatii;
- se pot autoriza lucrari de dezvoltare a echiparii edilitare in zona.

SUNT ADMISE URMATOARELE UTILIZARI:
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii $i alte servicii profesionale; >

-servicii sociale, colective si personale; i JUDETUL BUZAU ]
3 : R X5 . PRIMARIA MUNICIPIULUI

-sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; | g M 8UZAU

-comert cu amanuntul; ‘ ! ANEXA

-activitati manufacturiere; ! ‘.-;»smmu;,w,“' p

-spatii de alimentatie publica de importanta locala, etc.; LM =

-locuinte cu partiu obignuit; l

-locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
-interventiile asupra cladirilor monument istoric si arhitectural se vor face cu avizul Comisiei de
Monumente Istorice.
-in zonele protejate delimitate in partea grafica a amplasamentelor cladirilor monument (in limita
razei de 100 m) se va solicita avizul Comisiei de Monumente Istorice
-in zonele cu valoare ambientala constructiile vor avea o tratare deosebita pentru incadrarea optima
in sit.
- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale functiuni care admit
accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific, cu conditia
sa nu se formeze segmente de astfel de fronturi mai mici de 40 m;
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o

distanta mai mica de 100 metri de echipamente publice si de biserici;
- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii zonei de
locuit in proportie de minim 30 % din ADC;
- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci
sa se inscrie in volumul unui acoperig, suprafata nivelului mansardei va fi de minim 60% din aria
unui nivel curent;
- se admit refunctionalizari cu functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare i productie,
In zona de protectie e cailor ferate se va construi numi cu avizul SNCFR.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare,;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5§ autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile.

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului traditional de raportare la aliniament



— functiunile complementare pot fi retrase de la aliniament cu minim 1,00 m sau pot fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitati si de normele existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul constructiei de racord a directiilor stradale va fi la minim
12,00 metri din axul strazii de categoria |, a Il-a si de 6,00 metri din axul strazii de categoria a lll-a.
- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri vor fi de tip ,plomba” prin
inlocuirea celor degradate sau pe amplasate libere cu conditia ca pe parcelele adiacente
constructiile sa prezinte calcane.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele parcelelor vor fi de
minim jumatate din inalfimea la cornige, dar nu mai putin de 1,90 metri.

- cladirile se pot alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20,00 metri de la aliniament;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca pe terenurile invecinate sunt cladiri cu functiune
publica, biserica, cazuri in care noua constructie se va retrage fata de limitele laterale ale parcelei
egala cu jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 1,90 metrgp‘J’\';‘ki;It;'L. BUZAU
-cladirile vor respecta prevederile codul civil fata de limitele de proprietate Buzhu Y
-in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul coémpact ¢
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

LA
| CERTIFICATUL D

ARTICOLUL 6 - CIRCULATII S| ACCESE. epheT
- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carasabil de”mini i 1&ti
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin dna din proprietatile
invecinate;
- in cazul fronturilor continue |a strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara direct
sau printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati
motorii.

ARTICOLUL 7 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

-in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv.

ARTICOLUL 8 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

-inaltimea maxima admisibila in planul fatadei este cea stabilita de subzona functionala. Pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii.

-in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15
metri de la intersectia aliniamentelor

-in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de max. 25,0 metri daca strada
are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in
trepte.

- mansarda se considera nivel.

- inaltimea maxima a unui nivel este de 3-3,2 m pentru locuinte si 4-4,5 m pentru spatii comerciale.
- panta acoperisului va fi functie de panta invelitorii din normative.

ARTICOLUL 9 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei
si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

-aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii $i avize suplimentare.



ARTICOLUL 10 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
-in cazul alimentarii cu apa sau evaciare ape uzate in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;
-se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
-data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

Actualizarea va avea in vedere si modernizarea retelelor edilitare existente conform avizelor
regiilor autonome.

ARTICOLUL 11 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti.
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbori

ARTICOLUL 12 - IMPREJMUIRI.

-se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu functiuni complementare publice si bisericilor
cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu.
Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;
-spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii gi pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

ARTICOLUL 13 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim 60%. In cazul zonelor constituite se admite o depasire de 10% a indicatorilor.
ARTICOLUL 14 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim 1,8

—
JUGETUL BUZAU

PRIMARIA MUNICIP)
BUZAU A

[ ———

ANEXA




